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8 Immobilien aktuell

ietreduktion wegen Bauldrm

BAUARBEITEN sind nicht selten laut.
Esist zu kldren, ob das bei langerer
Dauer eine Reduktion des Mietzinses
rechtfertigt.
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Bei anhaltendem Bauldrm in der Nachbarschaft fordern manche Mieter
eine Reduktion des Mietzinses ein.

AKTUELL . ,Eine permanente
Larmbeeintriachtigung durch
‘Baustellen in der Nahe stellt ohne
Zweifel eine erhebliche Einbufie
der Wohnqualitit dar und min-
dert die Gebrauchsfahigkeit einer
gemieteten Wohnung.“ Darauf
verweist der Bludenzer Rechts-
anwalt und Immobilienmakler
Mag. Patrick Piccolruaz.

Bauldrm muss man oft ertragen
Liegt eine giiltige Baugenehmi-
gung vor, konnen Anrainer ge-
gen den Verursacher nicht etwa
auf Unterlassung klagen, weil
der Lirm das ,ortsiibliche Maf3*
iibersteige. Zwar muss der Bau-
fithrer vorgeschriebene Ruhezei-
ten einhalten und soll moglichst
schonend vorgehen, Unterlas-
sungsklagen gegen Bauldrm sind
aber schwierig und nur selten
erfolgreich.

Mietzinsreduktion

Laut Gesetz konnen Mieter eine
Reduktion verlangen, wenn die
Wohnung nicht mehr den ,be-
dungenen Gebrauch® ermog-
licht. Mag. Piccolruaz: ,Ob dies
der Fall ist und wie hoch eine
Reduktion im konkreten Fall zu
bemessen ist, hiingt von den ort-
lichen Umstinden ab.”

»Es ist davon abzu-
raten, die Mietzins-
zahlung eigenstindig
zureduzieren.”

Mag. Patrick Piccolruaz
Bludenz

Im innerstddtischen Bereich kon-
nen Baustellen als ,ortsiiblich”
angesehen werden und sind kei-
ne Grundlage fiir eine Mietzins-
reduktion. In anderen Fllen hat
der OGH Reduktionen der Miete

-von 5 bis maximal 25 Prozent fiir

angemessen erachtet. Mehr als
20 Prozent Reduktion werden
aber nur selten anerkannt.

Nicht eigenstéindig abziehen
Mag. Piccolruaz rat davon ab,

selbststindig einen Abzug vor- .

zunehmen. ,,Damit setzt man
sich der Gefahr einer Mietzins-
oder gar Riumungsklage aus.”

Die Stérungen sind beim Ver-
mieter - moglichst schriftlich -
zu reklamieren und dabei seine
Anspriiche anzumelden. Kommt
es zu keiner Einigung zwischen
den Parteien, so miissen die
Gerichte entscheiden. Mietern
ist zu empfehlen bis dahin den
Mietzins in voller Hohe weiter

zu bezahlen mit dem Hinweis,
dass man dies nur ,,unter Vorbe-
halt” tue.
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Tipps fiir den Immobilienbereich.




